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Wonen In:

Gemeente Leudal
2025-2026

Het voornemen is om
* 36
nieuwbouwwoningen
toe te voegen aan de
sociale voorraad. .

Duurzaamheid

Wij werken versneld toe
naar 0 E-F-G gelabelde
woningen eind 2026

Eris meer
aandacht voor
kwetsbare
doelgroepen

Sociaal maatschappelijk

Een actieve inzet op samenwerking met
welzijnsorganisaties om de sociale
basis te verstevigen.

Zorgbehoeften

Partijen werken samen
om de behoefte aan
ingrepen in de
bestaande
woningvoorraad in
beeld te brengen.

 Leefbaarheid

Door gebiedsgericht
samenwerken met partijen als
zorginstanties, maatschappelijke

Samen monitoren we de partners en dorps/wijkbewoners

willen wij de komende jaren de

woonrulmtev_e'rde'lmg en leefbaarheid goed houden waar

bespreken we de

verhuurrapportages.

deze voldoende is en versterken
waar dat nodig

wd



In dit document benoemen we welke resultaten we in 2025-2026 willen behalen om bij te dragen aan de realisatie van onze meerjarige doelen en ambities. Een
belangrijk deel benoemen we langs vaste acties en indicatoren (aantal nieuwbouw, sloop, renovatie, aantal betaalbare woningen, energielabelstappen, ontruimingen,
het huisvesten vergunninghouders etcetera). Daarnaast is er ruimte voor nieuw beleid dat inspeelt op actuele ontwikkelingen en opgaven. We formuleren realistisch en
meetbaar. We spreken af wat we in deze periode kunnen realiseren en we zorgen daarbij voor capaciteit en middelen. Gedurende deze periode zien we actief toe op de
uitvoering van de afspraken en aan het einde van het jaar toetsen we of we gerealiseerd hebben wat we hebben afgesproken.

Er is gekozen om vanaf 1 januari 2025 te werken met meerjarige afspraken voor een periode van twee jaar (geldend van 2025 tot en met 2026) waarin afspraken over
concrete werkzaamheden en activiteiten, die in de betreffende twee jaar plaatsvinden zijn opgenomen op het gebied van de thema’s Beschikbaarheid, Betaalbaarheid,

Duurzaamheid, Wonen met zorg en Leefbaarheid.

Uitgangspunten afspraken: De afspraak moet ons alle drie, gemeente, corporaties en huurdersorganisaties, raken en wordt ingeleid met antwoord op de volgende
vragen:

»Waarom willen we dit (het doel)?

»Wat willen we bereiken (het resultaat, draagt bij aan het doel, gaat concreet over de uitvoering)?
»>Wie hebben we daarbij nodig?

»Hoe willen we dat bereiken?

>Wat hebben we er voor over (kosten en personele capaciteit)?

»Hoe gaan we het betalen (dekking)?

Wet versterking Regie Volkshuisvesting

Op nationaal niveau hebben het Rijk, VNG, Woonbond en Aedes prestatieafspraken gemaakt voor de periode 2022-2030. Hierin zijn langs de thema's beschikbaarheid,
betaalbaarheid, verduurzaming en leefbaarheid concrete doelstellingen geformuleerd en proces en samenwerkingsafspraken gemaakt. Rijk en provincies hebben de
landelijke opgaven naar provinciale doelen vertaald en regionaal uitgewerkt met gemeenten. De Woondeal Limburg (maart 2023) is zo'n vitwerking. Daarin staan de
gezamenlijke doelstellingen en aanpak voor de komende jaren. Deze zijn gericht om het woningtekort op te lossen en voldoende passende én betaalbare
(huur)woningen te bouwen tot 2030. Wij volgen de ontwikkelingen waarbij het rijk met nieuwe wetgeving steeds meer regie pakt op de volkshuisvesting en het
verbeteren van de positie van diverse aandachtsgroepen en woonurgenten.

Wij werken toe naar een Volkshuisvestingsprogramma (in het kader van de Omgevingswet), waar wonen met zorg en ondersteuning ook een plek krijgt. Tot die tijd
vormt de Regionale Structuurvisie de basis voor het woonbeleid. In Leudal is deze nader uitgewerkt in de Versnellingsagenda Wonen.
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Betekenis pictogrammen in tabellen:

9 Locatie/projectnaam {‘;\ Toegankelijkheid

HHHE Aantal woningen % Huurprijsklasse
/\ T ; j:’l
ﬁ ype woningen ___:,/ Welke afspraak

Kleurcodering monitoring:

@ Gereed I; In uitvoering
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Beschikbaarheid, kwaliteit

en vastgoedtransitie

Gemeente, woningcorporaties en huurdersorganisaties werken samen aan de beschikbaarheid van passende
en betaalbare woningen. Samen zorgen ze er voor dat er voldoende sociale huurwoningen zijn voor mensen
die daarop zijn aangewezen. We zorgen ervoor dat dit technische goede, veilige en duurzame woningen zijn,
die passen bij de wensen van verschillende doelgroepen. We toetsen of ons woningaanbod blijft passen bij de
vraag van de (toekomstige) huurders en passen onze strategie daar op aan. Corporaties houden vraag en
aanbod in balans en verbeteren hun woningaanbod door Sloop, Nieuwbouw, Verkoop, Aankoop, Onderhoud
en Renovatie. Als we het nog niet weten doen we Onderzoek naar de gewenste toekomststrategie.

De gemeente Leudal geeft, mede in het licht van het Didam-arrest, mededingingsruimte (via marktconsultatie
of uitvraag) en openbare kennisgeving ten aanzien van uit te geven grondposities. De gemeente stelt hiertoe
steeds uitgifte- en ontwikkelcriteria vast. Hierbij wordt, conform het actuele woonbeleid van de gemeente
Leudal, ontwikkelruimte geboden voor Toegelaten Instellingen, zoals bedoeld in artikel 19 van de Woningwet
(woningcorporaties), voor de realisatie van sociale huurwoningen. In geval van uitvragen of consultaties door
de gemeente aan de woningcorporaties. We zetten ons in om te streven naar 30% sociale huur in
nieuwbouwprojecten.

1.1 Nieuwbouw
Q@ & A S - I =

11 grondgebonden |
2 " 11 BAT-0 4 Betaalbaar 1
Roggel (Pastoar Hanraetsstraat, gezinswoningen 24 eenheden 4 BAT-3 5 Betaalbaar 2 Wonen Zuid Oplevering 2026
Beeklaan) 13 grondgebonden
. 9 BAT-4 15 Duur

nultredenwoningen
Roggel (Beeklaan) 10 grondgebonden 10 eenheden 10 BAT-4 10 Betaalbaar 2 Nester 2026

gezinswoningen
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12 grondgebonden gezinswoningen (BAT 0)
20 eenheden 8 grondgebonden gelijkvioers (BAT 1) Wonen Zuld Begin 2025
(5 goedkoop en 15 betaalbaar 1)

Roggel, Pastoor Hanraetsstraat /
Beeklaan

1.3 Renovatie

Er zijn in de gemeente Leudal in 2025 en 2026 geen renovatieprojecten voorzien.
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1.4 Onderzoek}

Mariabosch, Baexem

HOED, Hom

Bijzondere woonvormm realiseren op
nader te bepalen locatie

Bouwen klelne kemen:

- Hunsel

- Kelpen-Oler

- Heibloem
Nunhem
Neeritter

Gemeente draagt potentiéle locaties
aan en de corporaties zullen daarop

reageren door te onderzoeken wat ze
hierin kunnen bijdragen.

Ontwikkeling Hom

Pinxtenstraat Haler

10 Betaalbaar 2

20 hed 20 rt 1t t lift
eenheden appartementen met li BAT 3 10 Duur
. 5 Betaalbaar 1
19 eenheden | | e ken n e pint | | AT 6 Duur
prakt] B 2 NIET-DAEB
n.n.b n.n.b n.n.b. n.nb
Grondgebonden levensloop
40 bestendige en/of n.n.b n.n.b.
gezinswoningen
Insteek is 2/3
n.n.b. n.n.b n.n.b betaalbaar, waarvan
30% sociaal
5 woningen n.n.b. n.n.b. Insteek is 5 woningen

sociaal
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Wonen Zuld

In samenwaerking met Provama, gemeente Leudal
en Wonen Zuid

Wonen Zuld
Huisartsenpraktiiken Hom, gemeente Leudal en
Wonen Zuid

Wonen Limburg i.c.m. Stichting Wonen Leudal

Intentieovereenkomst is getekend. Er wordt gezocht
naar een aannemer om in deze kleine
kemen/aantallen te bouwen.

Wonen Limburg

Als gevolg van de nieuwbouw voor een school zijn
er mogelijkheden om de vrijkomende locaties te
herontwikkelen voor woningbouw.

Corporaties onderzoeken wie en of deze locatie
kan worden ontwikkeld in Q1 2025.
Bestemmingsplan is reeds onherroepelijk.

Start onderzoek
2020

Indien besluit tot
een go: scope
realisatie: 2026-
2029

Start onderzoek
2023
Indien besluit tot
een go: scope
realisatie: 2026-
2029

Er zijn gesprekken
gaande. In 2025
komt meer
duidelijkhetd over
de woonvormen

Start onderzoek:
2025 e.v.
Indien besluit
tot een go:
scope realisatie:
2025 e.v.

Start onderzoek
2025
Indlen besluit tot
een go: scope
realisatie: 2026

Start onderzoek
2025
Indlen beslult tot
een go: scope
reallsatle: 2026



1.4 Onderzoek (vervolg)

Er wordt in Q2 een afspraak gepland om met de corporaties te onderzoeken of er een gezameniijke
business case te creéren is door niet naar 1 project te kijken, maar te kijken of je massa kan Camaents

Woningbouwontwikkellng N.N.B. realiseren over de kleine kemen heen. Oplevering van de businesscase is voorzien in Q4 2025. Comoratles
NOTE: Wonen Zuid heeft de focus op de costkant van gemeente Leudal. Nester stelt in Q2 in haar iBo

portefeuilleplan een visie op gemeente Leudal op.

De gemeente onderzoekt in 2025 waar mogelijke nieuwbouwopgaven kunnen landen en welke

ontwikkelstrategie daarbij aansluit. Dit doen we door de volgende stappen te doorlopen:

> Inventariseren van hetgeen al is gebouw of in voorbereiding is. Op basis hiervan wordt de
resterende opgave geduid, zowel kwantitatief als in woonprogramma.

: » Onderzoek en afbakening van potentiéle woningbouwlocaties op basis van ruimtelijke aspecten. Gemeeante
Onderzoek ontwikklelocaties NEN.E3 Van deze locaties bepalen we op hoofdlijnen welk woningbouwprogramma hier gerealiseerd kan Corporaties
worden.

» Bepalen strategie en volgordelijkheid. Onderwerpen die daarbij aan bod komen, zijn o.a.
woningbouwprogramma, snelheid en rol.
Bij nieuwe ontwikkelingen worden corporaties actief betrokken.

Disclaimer Wonen Zuid m.b.t. onderzoeksprojecten
Samen met onze samenwerkingspartners zijn en blijven we in gesprek over de bovenstaande onderzoeksprojecten. Op het moment dat helder is dat en in welke vorm een project doorgang kan vinden, neemt Wonen

Zuid een definitief besluit over haar rol in het project. in deze besluitvorming is de financiéle stand van zaken en de mogelijkheden die deze biedt op dat moment een belangrijke afwegingsgrond.

1.5 Verkoop

1)
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Verkoop van sociale huurwoningen door corporaties vindt slechts plaats onder de volgende
voorwaarden:

- Als het bijdraagt aan de leefbaarheid in wijken, of;

. . - Als het bijdraagt aan een vergroting van de differentiatie van het woningaanbod in de wijken, of;

Locate N.N.B. Circa 1 woning - Als het vérlies aan sociale htrjgurwor?ingen elders gecompenseerd wordt, of; Corporaties
- In het geval van versnipperd bezit (waardoor een goed beheer in het geding is), of;

- Als er een financiéle noodzaak is voor corporaties (in geval van kluswoningen). We houden oog
voor de zorgplicht als we een kluswoning verkopen.

1.6 Aankoop

In de gemeente Leudal zijn er voor 2025 en 2026 geen aankopen gepland. Echter, afhankelijk van de uitkomsten van het gesprek over gebiedsontwikkeling in het tweede kwartaal van 2025 en/fof het tegengaan van
versnipperd bezit, kan dit beleid in het belang van de volkshuisvesting opnieuw worden overwogen.
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Corporaties, gemeente en huurders streven naar een netto toevoeging aan de woningvoorraad. Hierbij streven wij er
naar om gemiddeld 125 nieuwe woningen (bruto) per jaar te realiseren. Van deze 125 nieuwe woningen per jaar
willen wij 30-40 woningen (bruto) per jaar in de sociale huursector realiseren. Op basis van de concrete plannen van
sloop, nieuwbouw, verkoop en aankoop zoals opgenomen in de pagina's hiervoor van deze prestatieafspraken
wordt dit nog niet gerealiseerd. Op basis van de projecten in onderzoek is dit haalbaar. Echter, de praktijk leert dat

projecten ook kunnen vertragen en er veel onzekerheden zijn buiten onze invloed. Het vraagt een grote inspanning

om deze toename ook daadwerkelijk te realiseren. Partijen bewaken de voortgang van projecten, bespreken
knelpunten en kansen voor extra groei.

Onderstaand schema geeft een samenvatting van alle activiteiten in 2025 en 2026.

Samenvatting activiteiten 2025 en 2026 Aantal woningen

Nieuwbouw* + 34
Aankoop ** +0
Sloop - 20
Verkoop prognose -1

: Tbtale netto toevoeging*

* Dit zijn de woningen waar in 2025 en 2026 aan wordt gewerkt. Dit omvat projecten die in 2025/2026 starten met uitvoering en/of projecten die in
2025/2026 ook worden opgeleverd.
** Zie tekst afspraak 1.6
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Betaalbaarheid

Samen zorgen we er voor dat wonen betaalbaar blijft voor de mensen die zijn aangewezen op een sociale
huurwoning. Corporaties wijzen daarvoor woningen toe die passen bij het inkomen en informeren mensen
over welke woonlasten passend zijn. Gezamenlijk zijn we waakzaam op het gebied van
woonlastenontwikkeling en het ontstaan van knelpunten hierin en spannen we ons in om de totale woonlasten
laag te houden. Mensen die het moeilijk hebben om de huur te betalen bieden we ondersteuning. Daarbij
werken we met elkaar samen. Uithuiszetting op basis van huurachterstand proberen we zoveel mogelijk te
voorkomen.

De corporaties volgen de drie lijnen die zijn vastgelegd in de NPA (Nationale
Prestatieafspraken). Gematigde huurverhoging, eenmalige huurverlaging en isolatie van
woningen zonder er een huurverhoging tegenover te stellen. Betreffende de gematigde

huurverhoging is de afspraak dat dit in overleg is met de huurdersorganisaties en binnen Corporaties
de gestelde kaders van de Rijksoverheid. Om de voorraad betaalbare woningen op peil te Gemeente
houden, is het belangrijk om gegevens te verzamelen over de huidige voorraad, Huurdersorganisaties

huurprijzen en vraag. We gebruiken dashboards en rapportages om de voorraad continu
te monitoren en snel in te grijpen bij tekorten of te weinig groei .In Q4 2025 en Q4 2026
monitoren de huidige voorraad betaalbare woningen.

Corporaties sluiten aan bij de wettelijke toewijzingsnormen. Voor 2025 betekent dit dat de
corporaties de maximaal wettelijk mogelijke bandbreedte willen behouden om ten minste
85% van de vrijkomende woningen aan de primaire doelgroep te verhuren en dus
maximaal 15% van de vrijkomende woningen verhuurd kunnen worden aan
woningzoekenden afkomstig uit de secundaire doelgroep en hogere inkomens.

In 2025 gaan gemeente, corporaties en huurdersorganisaties gezamenlijk het gesprek
aan om voor gemeente Leudal te kijken hoe en waarvoor de uitbreiding van 7,5% naar
15% op dit moment binnen de gemeente gebruikt wordt en welke (gewenste)
ontwikkelingen richting de toekomst (zoals doorstroming, ‘Magic mix', kansen voor
bewoners uit eigen kern) hierop van invioed zijn. Indien dit gesprek hiertoe aanleiding
geeft, wordt de afspraak over de wettelijke toewijzingsnormen voor 2026 aangepast /
aangeschemt.

Corporaties
Gemeente, Huurdersorganisaties

Stijgende prijzen door o.a. inflatie kan voor sommige huurders zorgen voor minder
overzicht, geldzorgen of zelfs schulden. Om dit te voorkomen bieden wij onze huurders
actief hulp aan door de Voorzieningenwijzer te implementeren. Vanaf 1 januari 2025 is
Voorzieningenwijzer geimplementeerd en operationeelflive en in Q4 2025 wordt deze
geévalueerd. Gemeente

De Voorzieningenwijzer zorgt voor de beste oplossing voor een specifiek huishouden en Huurdersorganisaties, Corporaties
draagt bij aan minder huurachterstanden of zelfs huisuitzettingen. in Q1 2025 zullen de
gemeente en corporaties een overleg organiseren om concrete afspraken te maken over
hun bijdrage aan de Voorzieningenwijzer voor 2025 en 2026. Corporaties en gemeente
zetten actief in op communicatie en doorverwijzing van bewoners naar de
Voorzieningenwijzer.




Duurzame sociale huurwoningen

We werken voortdurend aan het verbeteren van de duurzaamheid van sociale huurwoningen. Niet alleen in het
verlagen van het energieverbruik en daarmee de energielasten, maar ook in het toepassen van duurzame
materialen en bouwtechnieken. Woningcorporaties hebben in hun bestaande bezit gemiddeld al een
energielabel B behaald. Nieuwbouw voeren we zonder gasaansluiting uit. Daarnaast passen we energetische
concepten toe als All-electric, Bijna Energie Neutraal Gebouw (BENG) of Nul Op de Meter (NOM). Ook
onderzoeken we de mogelijkheid voor aansluiting op warmtenetten en brengen we zonnepanelen aan op
bestaande en nieuwe woningen. We verstrekken informatie gericht op bewustwording en gedragsverandering
bij bewoners. We realiseren ons dat de verduurzamingsopgave omvangrijk is en dat we het samen moeten

doen.
== @ eee
v
= m
-
Toevoeging BENG-
Nleuwe woningen bouwen we tenminste volgens de BENG-nommen (Bijna Energie woningen |
—p  Neutraal). Waar mogelifk voeren we ook renovaties volgens de BENG-normen uit. In de 24 woningen Wonen Zuid
prestatiejaren 2025 en 2026 verwachten we 34 BENG woningen toe te voegen. 0 woningen Wonen Limburg '
| 10 woningen | Nester
| | |
I EE——
Toevoeging aantal ZEZ-
Als we kunnen leggen we de lat nog hoger en bouwen we nleuwe woningen volgens het woningen |
_—p  ZeerEnergie Zuinig (ZEZ)-principe. Er worden in de prestatiejaren 2025 en 2026 geen 0 woningen | | Wonen Zuid
ZEZ-woningen toegevoegd. | 0 woningen || Wonen Limburg |
| 0 woningen | | Nester .
[ ]
L
—— —
Toevoeging aantal
Door sloop-nieuwbouw, renovatie en onderhoud werken we voortdurend aan het labelstappen:
verbeteren van de energetische kwaliteit van ons woningaanbod. De energetische We brengen na 6 en na Wonen Zuid
> verbetering drukken we uit in het aantal labelstappen. In het prestatiejaar verwachten we 12 maanden de Wonen Limburg
het volgend aantal labelstappen te maken. toevoeging van het aantal | | Nester

labelstappen in beeld. | I |
|
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Door sloop-nieuwbouw, renovatie en onderhoud brengen we ook het aantal woningen
met de aller slechtste energlelabels (E, F of G) terug. Ons doel is om alle E-F-G labels
eind 2026 weg te werken.

Woe installeren zonnepanelen op onze woningen om hemisuwbare energle op te wekken.
In de prestatiejaren 2025 en 2026 verwachten we een bepaald aantal PV-panelen te
plaatsen.

We halen woningen van het gas af. In het prestatiejaar verwachten we 34 woningen
zonder gasaansluiting op te leveren.

Vanaf 2025 zullen de corporaties zich sterker richten op natuurinclusivitett,
klimaatadaptatle en biodiversiteit. Bij (transitie)projecten zullen we specifieke
maatregelen nemen om hittestress te voorkomen en de biodiversiteit te verbeteren.
Naast klimaatadaptatie en biodiversiteit wordt gezondheld expliciet genoemd als een
belangrilke pijler in onze aanpak.

De gemeente streeft emaar om bij vervanging of reconstructie van openbaar groen en
openbare ruimte deze duurzaam in te richten en te beheren, rekening houdend met de
genoemde thema's en aansiuitend op het groen van de corporaties.

In de prestatiejaren 2025 en 2026 zullen we mogelijke samenwerkingskansen
onderzoeken daor projecten te delen en op elkaar af te stemmen.

Prestatieafspraken 2025-2026 gemeente Leudal

| Afname aantal E-F-G labels:
| We brengen na 6 en na 12 maanden de afname
| van het aantal E-F-G labels in beeld.

| Toevoeging aantal PV-panelen:
We brengen na 6 en na 12 maanden de
toevoeging van het aantal PV-panelen in beeld.

Toevoeging aantal gasloze woningen: |
We brengen na 6 en na 12 maanden de
toevoeging van het aantal gasloze woningen in
beeld.

Corporaties
Gemeente

Wonen Zuid
Wonen Limburg
Nester

Wonen Zuid
Wonen Limburg
Nester

Wonen Zuid
Wonen Limburg
Nester




onen met zorg en maatschappelijke doelgroepen

De vraag naar wonen met zorg neemt toe. Dat komt onder andere door de extramuralisering, de vergrijzing, de
behoefte en het beleid om langer thuis te wonen en de toename van ambulante zorg als gevolg daarvan. Wonen en
zorg komen dus steeds meer samen in de woningen en in de woonomgeving. Hierdoor huisvesten we ook steeds meer
kwetsbare burgers. Ook zijn er bewoners die net iets meer ondersteuning nodig hebben of bijzondere behoeften
hebben, denk bijvoorbeeld aan de vergunninghouders of woonwagenbewoners. Al deze mensen zijn vaak aangewezen
op een sociale huurwoning. Ons doel is om voldoende en passend aanbod te bieden voor deze groepen, met in de
wijken focus op draagkracht, kansgelijkheid en aandacht voor iedereen. Naast woningaanbod zijn ook het
voorzieningenniveau, de zorginfrastructuur en begeleiding van belang. Om mensen goed te kunnen helpen maken we
concrete afspraken over de samenwerking en bijdrage van alle partijen: corporaties, bewoners, gemeente, zorg, welzijn

| i -

i 0 Wonen Wonen
Huidig aantal BAT-scores per 1-1-2024: Zuid Limburg ‘ Nester
BAT-score 0: Ongeschikt voor wonen met mobitliteitsbeperking ‘ 510 ‘ [ 354 l ‘ 11
BAT-score 1: Wandelstokgeschikt. Gelikvioerse woning. ‘ 441 | { 291 10 ‘
el
BAT-score 2: Rollator bewoonbaar 65 | ‘ 115 i 0 l
BAT-score 3: Rolstoel bewoonbaar [ 108 | [ 24 ‘ [ o |
BAT-score 4: Verpleegzorg thuis. Extra ruime rolstoelwoning. 57 [ | 0 | ! 36 [
' :"'_T_ -i — 11 1
|
Door nleuwbouw en renovatie voegen we toegankelijke woningen toe aan het Wonen Wonen Nester
woningaanbod. In het prestatisjaar verwachten we het volgend aantal woningen naar: Zuid Limburg [
BAT-score 0: Ongeschikt voor wonen met mobitliteitsbeperking L 509 [ | 354 | '. 11 |
i J_____|
TS e We monitoren na 6 en na 12 maanden de stand
BAT-score 1: Wandelstokgeschikt. Gelljkvloerse woning. { 433 L 291 I ‘ 10 van zaken.
BAT-score 2: Rollator bewoonbaar ‘ 65 ‘ ‘ 115 —‘ L 0
B ] — = e e
BAT-score 3: Rolstoel bewoonbaar ‘ 112 ‘ ] 24 | L 0

BAT-score 4: Verpleegzorg thuls. Extra ruime rolstoelwoning.
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De woonzorganalyse is een belangrijk middel om te komen tot verdere verbinding tussen
gemeente, corporaties, maatschappelijke organisaties en zorgorganisaties.

De woonzorgvisie van de gemeente Leudal wordt als onderwerp (aparte bouwsteen)
meegenomen in het Volkshuisvestingsprogramma. In Q4 2025 analyseren we
gezamenlijk de data uit de woonzorgvisie. Gedurende het jaar 2025 vinden er al
gesprekken plaats, onder andere met zorgorganisatie Land van Home en Proteion. Het
doel is om de visies vanuit wonen en de visies vanuit zorg samen te brengen.

De huisvestingsverordening, over de huisvesting van urgentiegroepen, wordt Regionaal
afgestemd en lokaal vastgesteld. Het proces wordt in de tweede helft van 2025 opgestart.
Het behouden van een goede balans in de wijk is hierbij van belang. Corporaties worden
betrokken bij de totstandkoming van de Regionale huisvestingsverordening. We zoeken
hierbij inspiratie en aansluiting bij het proces en inhoud van de regionale
huisvestingsverordening in Noord-Limburg.

Het huidige WMO convenant wordt door gemeente en corporaties in Q2 2025
geévalueerd. Corporaties worden betrokken in de totstandkoming van de herijking van
het WMO convenant welke in Q4 2025 wordt vastgesteld.

Prestatieafspraken 2025-2026 gemeente Leudal
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Fresta

Leefbaarheid

Leefbare kernen en wijken zijn van groot belang voor het welzijn, woongenot en de veiligheid van bewoners.
Leefbaarheid gaat over de waardering van de woonbuurt qua samenstelling van bewoners (diversiteit,
integratie versus monocultureel, separatie), de omgang tussen bewoners, hoe veilig men de buurt vindt,
hoeveel overlast en hinder men ervaart, over de kwaliteit van de woningvoorraad, over voorzieningen in de
buurt en over de kwaliteit van de publieke ruimte.

Gebieden die kwetsbaar zijn verdienen extra aandacht en inzet en een op maat gesneden gebiedsgerichte
aanpak. Samen met partijen als zorginstanties, gemeente, politie en dorps/wijkbewoners willen wij de
komende jaren de leefbaarheid goed houden waar deze voldoende is en versterken waar dat nodig is.

m L)

Om de gezamenlijke draagkracht in een buurt te versterken en een beweging te maken
naar een laagdrempeliger en informeler contact met bewoners zetten corporaties en
gemeente in op spontane en informele ontmoetingen.

De gemeente en corporaties gaan uit van de eigen kracht van de inwoners per kem. We
ondersteunen deze beweging door, waar nodig, te helpen met kennis, onderzoek, Corporaties, Gemeente,
—»  financieel, om eigen initiatieven in de kemen succesvol te maken. Huurdersorganisaties

Corporaties en gemeenten informeren elkaar actief over signalen vanuit deze
gemeenschappen en zorg- en welzijnsorganisaties en vinden het van belang dat daar
waar mogelijk bewoners worden georganiseerd om mee te praten en te betrekken bi
alleriel buurt en wijkontwikkelingen.

Waar mogelijk sluiten we aan bi| de afspraken van de Reglodeal Midden-Limburg, pljler
—p  Leefbaarheid (wilken en voorzieningen). De hoofdthema's en projecten die hieruit volgen Gemeente

bespreken we in Q2 en stellen we een plan voor aanpak voor op. Corporaties o
| Huurdersorganisaties

PIM ZUID BV Is ingehuurd door de gemeente Leudal om in de prestatiejaren 2025 tot Gemeent |
—  overdracht van de woonwagenlocaties te komen. Een en ander wordt in nader overleg Ce orar:i:s
met de corporatles uitgewerkt op basis van eerder gedeelde randvoorwaarden. orp

=
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Samenwerking

en informatie uitwisseling

.
—
-
-—
-—
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We Informeren elkaar elk jaar over:
»  De corporaties delen elk jaar gegevens over hun vastgoedvoorraad en ontwikkeling

langs de thema's (beschlkbaarheid, betaalbaarheid, duurzaamheld en zorg/ouderen).
De corporaties brengen deze cijfers samen In het Regio-SVB

« De corporaties delen elk Jaar gegevens over de woonruimteverdeling via Thuis in
Limburg. Hiervoor gebruiken we de afgesproken format.

»  De corporaties maken elk jaar de reallsatiecijfers voor passend en DAEB-toewijzen
inzichtelljk en bespreken de uitkomsten.

«  Corporaties maken In de evaluatie het aantal ontruimingen op grond van
huurachterstand inzichtelilk.

«  Gemeente Informeert de corporaties over de taakstelling en voortgang huisvesting

vergunninghouders.

De huurdersorganisatie en Wonen Limburg 2ljn in gesprek om concreet te krijgen welke
informatiebehoefte er is en hoe daarin vaorzien kan worden. De huurdersorganisatie en
Wonen Limburg benadrukken dat het over een gezamenlijk overleg/samenwerking gaat
(huurdersorganisatie, gemeente, corporaties).

Voor 1 april 2025 organiseren gemeente, corporaties en huurdersorganisaties kick-oft
cyclus 2026 in navolging van de wijzingen in de nieuwe Woningwet.

Corporaties gaan de in deze prestatieafspraken opgenomen verplichtingen aan onder het
voorbehoud dat zlj een haar convenlérende financiering voor de desbetreffende
verplichting heeft verkregen. Voor de In deze prestatieafspraken opgenomen DAEB-
investering geldt In aanvulling op het voorgaande ook het voorbehoud dat Corporaties
een borging van het Waarborgfonds Sociale Woningbouw voor de financlering van de
desbetreffende DAEB-verplichting heeft gekregen. Uiteraard informeert de Corporatie de
andere partijen als deze situatie zich voordoet.

Op nationaal niveau hebben het Rijk, VNG, Woonbond en Aedes prestatieafspraken
gemaakt voor de periode 2022-2030. Hierin zijn langs de thema's beschikbaarheid,
betaalbaarheid, verduurzaming en leefbaarheid concrete doelstellingen geformuleerd en
proces en samenwerkingsafspraken gemaakt. Rijk en provincies vertalen de landelijke
opgaven naar provinciale doelen en regionale woondeals. Gemeente en corporaties
werken waar mogelijk samen in de realisatie van deze woondeals.

n 2025-2026 semeente Leudal
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Ondertekening

Over de hierna volgende prestatieafspraken hebben d.d. 02-12-2024, overeenstemming bereikt:
Gemeente lEU dal

pT———— e

J. den Teuling, wethouder

R. L.I. Testroote, bestuurder

HWZ “

uurdersraad
Waone i

A.A. Oosterlee, bestuurder
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AT Maas & Roer

F.J.M. van'Vugt, Ele_s_tuursiia

W HAG
HyV E B |
BRres i B
/’?f““-d %z

Ej Huurders Adviesgroep
B. Schmitz, bestuurslid

bregts, bestuurder
prestatieafspraken voor gezien.

W. Hendriks, voorzitter
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Woningstichting Woonik en Huurdersadviesgroep woningstichting St. Joseph erkennen het belang en de inhoud van deze prestatieafspraken. Gezien hun specifieke vastgoedpositie in Leudal ondertekenen zij deze




Nieuwbouwprojecten 2025 — 2029

Corporatie Naam/locatie Typologie Aantal sloop Aantal nieuwbouw Netto toevoeging of
vermindering

Renovatieprojecten 2025 - 2029

Onderzoeksprojecten 2025 - 2029

Corporatie Naam/locatie Typologie Aantal sloop Aantal nieuwbouw Netto toevoeging of
vermindering




Wettelijke eisen rond toewijzing van sociale huurwoningen (thema Betaalbaarheid):
Woningcorporaties moeten bij de woningtoewijzing voldoen aan de wettelijke eisen rond Passend en DAEB (Europees) toewijzen:
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Overzicht van toegankelijkheid woningvoo

rraad volgens BAT-methodiek (thema Wonen met Zorg):
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