


Inleiding

In dit hoofdstuk benoemen we wat we in 2021 concreet gaan doen om bij te dragen aan de realisatie van onze meerjarige doelen en ambities. Een belangrijk deel benoemen we langs vaste acties en indicatoren (aantal
nieuwbouw, sloop, renovatie, aantal betaalbare woningen, energielabelstappen, ontruimingen, huisvesten statushouders etc.). Daarnaast is er ruimte om onderzoeksvragen, beleidsontwikkeling op te nemen, afgestemd
op actuele ontwikkelingen en opgaven. We formuleren realistisch en meetbaar. We spreken af wat we in een jaar kunnen realiseren. Daarbij zorgen we dat we capaciteit en middelen beschikbaar hebben. Aan het einde

van het jaar toetsen we of we gerealiseerd hebben wat we hebben afgesproken.

Corona:

Begin 2020 is de wereld getroffen door het coronavirus. De maatregelen die verspreiding van het virus moeten voorkomen hebben een grote impact op ons allen. Beperkende maatregelen zullen naar verwachting ook in
2021 voortduren en de economische gevolgen zullen nog langer aanhouden. De verwachting is dan ook dat huurders meer dan nu in de problemen gaan komen in 2021. De mogelijke effecten en impact op de korte en
lange termijn zijn nu nog niet in te schatten, maar partijen blijven actief in overleg om waar nodig acties tijdig te kunnen oppakken. Waar nodig worden huurders die geraakt worden door de coronamaatregelen

ondersteund en worden maatwerk- en coulanceoplossingen aangeboden.
Medio mei 2021 wordt met alle partijen een afspraak gemaakt om te bezien welke gevolgen het virus met zich heeft meegebracht en of er eventueel maatregelen moeten worden genomen.

Uitruil Wonen Limburg-Nester:

In de prestatieafspraken van 2020 is afgesproken om een overdracht van het bezit van (toen nog) Woongoed 2-Duizend naar een andere corporatie te onderzoeken. Naar aanleiding van deze afspraak zijn Wonen
Limburg en Nester (rechtsopvolger Woongoed 2-Duizend) met elkaar in gesprek geraakt. Wonen Limburg en Nester streven er naar om voor 1 januari 2021 een deel van de portefeuille uit te ruilen. In de gemeente Echt-
Susteren betreft dit een portefeuille van 110 eengezinswoningen en 42 appartementen in de plaatsen Echt, Sint Joost, Roosteren en Nieuwstadt die Nester van Wonen Limburg overneemt. De corporaties hebben de

gemeente geinformeerd over dit proces en advies gevraagd aan de huurdersorganisaties.

Bij het tekenen van deze prestatieafspraken (jaarschijf 2021) was nog niet duidelijk of de uitruil definitief rond zou komen. Met dat voorbehoud zijn deze afspraken door alle partners ondertekend. Daarbij is wel

aangegeven dat, gemaakete afspraken door partijen na de overdracht van elkaar worden overgenomen.
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Er is extra aandacht voor
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Het BAT resultaat geeft input voor
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programma’s die gericht zijn op
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Leefbaarheid

De corporaties maken het aantal
toewijzingen aan de doelgroep van beleid
inzichtelijk. Door deze analyse te
combineren met actuele ontwikkelingen
wordt een visie op de bereikbaarheid van
woningen voor de doelgroep ontwikkeld.
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We zorgen er voor dat we voldoende sociale huurwoningen hebben voor mensen die daarop aangewezen zijn. We zorgen ook dat dit technische goede, veilige en duurzame
woningen zijn, die passen bij de wensen van verschillende doelgroepen. We zorgen dat het woningaanbod blijft passen bij de vraag. Dit doen we door Sloop, Nieuwbouw,

Verkoop, Aankoop en Onderhoud en Renovatie van onze woningen. Als we het nog niet weten doen we onderzoek.

Aankoop

Bungalow BAT 3: rolstoeltoegankelijk 1" aftoppingsgrens ZOwonen

w

Schoollocatie Nieuwstadt
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In mei zal door middel van een themadag monitoring plaatsvinden van de woonruimteverdeling.

Samen bespreken we de verhuur-rapportages Thuis in Limburg (monitor woonruimteverdeling) en Corporaties
de programma'’s volgend uit de vastgoedsturing en bekijken we of de gevolgen van de Covid-19 crisis

invloed heeft op de beschikbaarheid.

De corporaties maken het aantal toewijzingen van woningen aan de doelgroep van beleid
inzichtelijk. Door deze analyse te combineren met actuele ontwikkelingen wordt een visie op de ¢
; : orporaties
bereikbaarheid van woningen voor de doelgroep ontwikkeld en bekeken of een ander

toewijzingsmodel gericht speciaal op jongeren zinvol is (bv Lotingmodel).




Afspraak

ZOwonen is in gesprek met de gemeente om te kijken naar een passende invulling in de
centrumlocatie kern Susteren. ZOwonen bekijkt deze mogelijkheid in samenhang met de vraag van
Daelzicht in relatie tot het Raadhuisplein. Waarbij ZOwonen een voorkeur heeft om reguliere

appartementen te realiseren in het centrum en de eventuele vraag van Daelzichtin te vullen op de

huidige locatie.

Op basis van de maatschappelijke opgave en gesprekken met belanghouders heeft ZOwonen haar
meerjarige strategie herijkt. De financiéle dekking hiervoor is een combinatie van huuropbrengsten,
aangetrokken leningen en verkoopopbrengst. Op basis van de vastgestelde strategie is de
verkoopopbrengst voor de gemeente Beek in 2021 vastgesteld op € 790.000,- wat naar verwachting

tot verkoop leidt van 3 DAEB woningen en 2 NDAEB woningen

Met Nester wordt maandelijks overleg gevoerd over woningbouw en woningbouwlocaties binnen
de gemeente Echt-Susteren. De gemeente nodigt de andere corporaties uit een soortgelijk overleg te

voeren. Aandachtspunten zijn jongeren en starterswoningen. Daarnaast nieuwe mogelijkheden zoals

flexwonen.

De vervolgstappen vanuit de bewonersscan, die de woonbeleving en wensen van huurders in kaart

brengt, worden vastgelegd.
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Nester, Wonen Limburg, ZOwonen, gemeente en huurdersorganisaties hebben als uitgangspunt dat
van 2021 tot en met 2023 (einde looptijd meerjarenafspraken) het aantal sociale huurwoningen in
de gemeente Echt-Susteren niet afneemt. Daarbij rekening houdend met verkoop, aankoop, sloop en

toevoeging. Partijen monitoren dit jaarlijks.

Verkoop van circa 8 tot 10 woningen.

Nester voorziet voor 2021 de sloop van een aantal woningen aan de Pr. Beatrixstraat. Parallel wordt
voor deze locatie de haalbaarheid onderzocht van sociale huurwoningen in een nader te bepalen

vorm.

Het programma aan de Mussenstraat is in overleg met gemeente en zorginstantie Zuyderland

gewijzigd naar 90 intramurale zorgappartementen. Uitvoering zal starten in 2021.

Nester ontwikkelt op de locatie Heerweg te Echt 9 intramurale studio’s met gezamenlijke keuken en

woonkamer ten behoeve van PSW. Uitvoering staat gepland voor begin 2021.

Nester en de gemeente onderzoeken gezamenlijk de mogelijkheid om (tijdelijke) huisvesting voor
met name jongeren te realiseren. Beoogde locatie is een perceel aan de Heerweg. Onder voorbehoud
van een haalbare ontwikkeling en de wijziging van de bestemming is de start van de uitvoering
gepland in 2021.

Het gezamenlijk tot ontwikkeling brengen en verkenning van locatie de Dakpannenfabriek Cuypers

en herontwikkeling gebied Hofakker (Apollo).
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